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Tř.E. Beneše 1524,  500 12  Hradec Králové 12
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NÁVRH
Smlouva příkazní 

uzavřená ve smyslu ustanovení § 724 a násl. občanského zákoníku a zákona č. 72/1994 Sb. ve znění pozdějších předpisů mezi smluvními stranami, kterými jsou:
jako příkazce na straně jedné (dále jen „SV“)

a

ABK Reality s.r.o.

se sídlem  v Hradci Králové, Tř. E. Beneše 1524, PSČ 500 12

firma registrovaná v Obchodním rejstříku vedeného Krajským soudem v Hradci Králové v oddíle C, vložka 12360
IČO: 252 77 804
DIČ: CZ 252 77 804

bankovní spojení:
Komerční banka Hradec Králové

číslo účtu:
270 714 900 297 / 0100

zastoupená
jednatelem MUDr. Adrianou Šrotovou

jako příkazník na straně druhé (dále jen „správce“)

takto:


Předmět smlouvy

1. Předmětem smlouvy je úplatné obstarání správy, provozu a oprav společných částí domu (dále jen správy domu) a výkonu práv i povinností vyplývajících ze soukromoprávních a veřejnoprávních vztahů ke společným částem v bytového domu čp. xxx na xxxxxxxxxx ulici v Hradci Králové, katastrální území xxxxxxxx, obec Hradec Králové. 

2. Obstaravatelská činnost spočívá v přípravě a zabezpečení všech zákonných povinností vyplývajících ze zákona č. 72/1994 Sb. ve znění pozdějších předpisů pro výbor společenství vlastníků jednotek na základě objednávek od výboru SV.

Oprávnění pověřeného správce

3. Drobné opravy a udržování zajistí správce na základě písemné, telefonické či osobní objednávky pověřeného člena SV nebo na základě vlastního zjištění, že takovou opravu je potřeba provést.

4. Veškeré objednávky na opravy a údržbu mimo drobné musí být odsouhlaseny výborem společenství vlastníků.

5. Odstranění revizních závad zajistí správce na základě doporučení a v termínech uvedených v revizní zprávě po dohodě s výborem SV.

6. K odstranění havárie nepotřebuje správce objednávku ani souhlas výboru SV, ale musí prokázat nutnost zásahu, vč. osoby, která havárii nahlásila.

Pokud z této smlouvy nevyplývá něco jiného, může správce ke splnění závazků vyplývajících z této smlouvy použít jiné osoby. Učiní-li tak, odpovídá jako by záležitost obstaral sám. 

Povinnosti správce

7. Správce je povinen se při obstarávání uvedené záležitosti řídit pokyny výboru SV. Od těchto pokynů se může odchýlit pouze pokud je to nezbytné v zájmu SV a není-li možno včas obdržet jeho souhlas.

8. Správce je povinen podat výboru SV kdykoli na jeho žádost podrobnou zprávu o postupu plnění příkazu a převést na SV všechen užitek z provedeného příkazu. Po provedení příkazu je pověřený správce povinen předložit výboru SV vyúčtování.

9. Správce je povinen zajišťovat služby technicko – právní a to  zejména:

a) nezbytnou organizační přípravu a jednání jménem SV vedoucí k uzavírání smluv na dodávky energií a služeb

b) zajišťování dodavatelů malých a velkých oprav, rekonstrukcí a investic na základě rozhodnutí společenství vlastníků jednotek, vč. podkladů pro poptávkové řízení na vhodného dodavatele (konečný výběr provede výbor SV),

· zastoupení ve věcech stavebního řízení a kontrolní činnosti,

· přizvat k přejímacímu řízení členy výboru SV,

c) příprava plánu oprav na následující kalendářní rok ve spolupráci s výborem SV tak, aby byl plán oprav schválen shromážděním vlastníků pro daný kalendářní rok,

d) realizace plánu oprav schváleného výborem SV na daný kalendářní rok,

e) odstranění havárií – nejnutnější zásahy v časovém limitu - bezodkladně,

f) malé opravy a udržování v časovém limitu nejpozději do 7 dnů,

g) předepsané kontroly, zkoušky a revize technických zařízení a odstranění závad zjištěných těmito kontrolami, zkouškami a revizemi v návaznosti na termíny a časy končících platností revizí a to nejen nebytových prostor, ale i jednotlivých bytových jednotek,

vedení a archivace technické dokumentace (projektová dokumentace, revizní zprávy, pasporty  bytů a nebytových prostorů apod.). Jedná se o dokumentaci všech instalací, revizní zprávy hromosvodů, výtahů (revizní knihy výtahů), STA,   elektro,  plynu, hydrantů a další, které obdrží od předávajícího;

h) zajištění provozně preventivní činnosti a odstraňování zjištěných nedostatků,

i) vypracovat daňové přiznání z příjmu za právnickou osobu SV,

j) po odsouhlasení výborem SV zastupovat SV, na základě plné moci, při správních jednáních s orgány státní správy v otázkách, které mají návaznost na správu domu,

k) poskytování jiných služeb jen na základě rozhodnutí společenství vlastníků jednotek (úklid společných prostor, chodníků apod. tyto služby účtovat po dohodě s výborem SV samostatně),

zajišťování podkladů pro právní služby k vymáhání pohledávek pro potřeby výboru SV (tyto služby účtovat po dohodě s výborem SV samostatně)

l) zajistit dosažitelnost a zastupitelnost ve vyhrazené hodiny viz. příloha č.1 

m) dodržování obecně závazných a technických předpisů zejména:

· zákona č. 72/1994 Sb. novelizovaný zákonem č. 451/2001 Sb. a následnými novelami (Bytový zákon),
· zákona č. 406/2000 Sb. (Energetický zákon),
· vyhlášky č. 152/2001 Sb. (Pravidla pro vytápění a dodávku TUV),
· vyhlášky č. 372/2001 Sb. (Pravidla pro rozúčtování nákladů tepla a TUV),
· nařízení vlády č. 258/1995 Sb. (Metrologie a cejchování vodoměrů),
· ČSN, kterými jsou zajišťovány zákonné revize (elektrických zařízení, plynových zařízení a zdvihacích zařízení),
· Není-li takového předpisu nebo není-li pro poskytování služeb vlastníkům jednotek závazný, bude správce obstarávat poskytování služeb vlastníkům jednotek způsobem a rozsahem shodným, jako je poskytuje podle občanského zákoníku nájemcům bytů a nebytových prostor v domě,
n)  zajistit odpočty měřidel nejméně dvakrát v roce  (zejména vodoměrů za paušální odměnu 150,- Kč/vchod).
10. Správce je povinen zajišťovat služby ekonomické a účetnické zejména:

a) vedení podvojného účetnictví v měsíčních intervalech v plném rozsahu podle zákona o účetnictví 563/1991 Sb. ve znění pozdějších předpisů za SV až do výsledných povinných sestav – výsledovka, rozvaha. Správce nezodpovídá za účetní agendu od vzniku společenství do doby předání správy (do data účinnosti této smlouvy),

b) zapracování a evidence pokladních dokladů předávaných výborem SV,

c) předávání dvouměsíčních účetních závěrek na vyžádání výboru SV,

d) zpracování účetní závěrky (účetní a daňový hospodářský výsledek) pro zpracování daňového přiznání daně z příjmu, vč. vyplnění příslušných daňových formulářů,

e) vedení účetní evidence hmotného majetku nad částku 5.000,- Kč,

f) zpracování faktur vydaných, přijatých, pokladních a bankovních dokladů, kontrola správnosti a náležitosti dokladů,

g) návrh výše záloh pro další období a zpracování jejich ročního zúčtování na SV celkem a mezi jednotlivé vlastníky jednotek zvlášť – odděleně služby a prostředky fondu oprav (vyúčtování se provede s ohledem na lokální poměrová měřidla v bytech),
h) dvouměsíční přehledy plateb a neplatičů záloh na služby a fond oprav, evidence fondu oprav, změny plateb, 

i) zasílání upomínek neplatičům poštou doporučeně (tuto službu fakturovat samostatně za upomínku 30,- Kč), 

j) příprava podkladů pro archivaci,
k) příprava podkladů pro soudní spory (dlužníci),
11. Pro nakládání s finančními prostředky platí, že:

· správce připravuje příkazy k úhradě za správu společných částí domu z dlouhodobé zálohy (fondu oprav) k podpisu výborem SV (příkaz musí podepsat předseda nebo místopředseda výboru a další člen výboru). Fond oprav je veden na bankovním účtu SV;
· zálohy za služby od členů SV budou placeny na bankovní účet SV. Platby, výběry hotovosti, příkazy a jiné pohyby na účtu podepisuje předseda nebo místopředseda výboru a další člen výboru;

· společenství vlastníků poskytuje správci ze svého účtu zúčtovatelnou zálohu na platby v hotovosti ve výši 5.000,- Kč/měsíc (po jejím vyčerpání);

12. Končí-li správce svou činnost, je povinen předložit vlastníkům jednotek písemnou zprávu o své činnosti a předat jim veškerou technickou dokumentaci k domu, účetní knihy vedené pro SV a ostatní doklady, které při správě získal a má k dispozici.

Povinnosti Společenství vlastníků

13. SV je dále povinné na žádost správce neprodleně poskytnout doplňující nebo upřesňující pokyny pro jeho činnost, pokud je jich nezbytně třeba k obstarání záležitosti uvedené v čl. I. této smlouvy. 

14. SV je rovněž povinno udělit správci plnou moc ve všech případech, kdy je toho nezbytně třeba k obstarání sjednané záležitosti, a poskytnout osobní součinnost tam, kde je to s ohledem na aplikovatelnou právní úpravu nezbytné k naplnění účelu této smlouvy.

15. SV je povinno prokázat dostatečné finanční krytí pro velké opravy před objednáním, pokud je správcem vyzván. 

16. SV je povinno oznámit bez zbytečného odkladu správci potřebu zjištěných oprav v domě, které má podle této smlouvy zajistit správce, a umožnit jejich provedení. 

17. Pokud to nezbytně vyžadují úpravy, provoz a opravy ostatních jednotek, popřípadě domu jako celku, je vlastník jednotky povinen na předchozí vyzvání umožnit přístup do jednotlivých bytových jednotek nebo zabezpečit přístup u ním sjednaného nájemce.

18. Výbor SV je povinen oznámit správci každou skutečnost rozhodnou pro změnu sjednaných záloh nebo rozúčtování nákladů na služby s užíváním jednotek, zejména na změnu v počtu členů domácnosti, a to bezodkladně po nahlášení změny členem SV dle platných stanov. 

Úhrada nákladů, zálohy, vyúčtování

19. Vlastník jednotky je povinen přispívat SV na náklady spojené se správou domu. K tomuto účelu bude vlastník jednotky skládat na účet pravidelné měsíční zálohy za služby spojené s užíváním bytové jednotky a platby do fondu oprav a to vždy nejpozději k 15. dni v měsíci. Platby bude vlastník jednotky platit převodem systémem SIPO. Využití stejných čísel SIPO bez změn na České poště zajistí správce na základě smlouvy mezi výborem SV a Českou poštou, a.s..

20. Správce může v průběhu roku změnit výši měsíčních záloh na úhradu nákladů služeb, je-li proto důvod vyplývající ze změny dané zvláštním předpisem, rozhodnutím cenových orgánů (např. výměry MF ČR) nebo ze změny rozsahu spotřeby či kvality poskytované služby. Uvedené případné změny záloh musí odsouhlasit výbor SV. 

21. Náklady na služby spojené s užíváním bytových jednotek budou rozúčtovány mezi vlastníky bytových jednotek podle platných zákonů a vyhlášek, pokud se shromáždění SV neusnese jinak. 

22. Výsledný nedoplatek nebo přeplatek z vyúčtování je splatný do 30 dnů po uplynutí lhůty stanovené pro reklamace k předmětnému vyúčtování. 

Odměna pověřeného správce

23. SV se zavazuje zaplatit správci odměnu ve výši 140,-Kč vč. DPH za bytovou jednotku měsíčně se splatností do 10. dne měsíce  na základě vystavené faktury. 
24. Odměna správci se bude potvrzovat nebo měnit každým rokem na shromáždění vlastníků na návrh správce a výboru SV. Do odměny správce se promítnou měnící se náklady jako jsou inflace, poštovné, energie, služby a případná daňová změna. V případě, že se smluvní strany na odměně nedohodnou jeto důvod k výpovědi smlouvy jednou ze smluvních stran.
25. Práce a služby nad rámec smlouvy budou Společenství vlastníků fakturovány v hodinové sazbě 250,- Kč nebo dle vzniklých nákladů.

Porušení smluvních povinností

26. Nezajistí-li správce opravu nebo udržování společných částí domu v časovém limitu sjednaném v této smlouvě, je povinen zaplatit vlastníkům jednotek smluvní pokutu ve výši: 500,- Kč/den prodlení. 

27. Poruší-li správce svou smluvní povinnost tím, že neposkytuje smluvené služby včas a řádně, použijí se ustanovení občanského zákoníku o slevě z úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu včetně ustanovení o lhůtách pro uplatnění práva na slevu a pro jejich promlčení.

28. Při opakovaném nebo závažném porušení povinností správce uvedených v předchozích dvou odstavcích může SV od této smlouvy odstoupit. Odstoupení od smlouvy musí být učiněno písemnou formou. Odstoupením od smlouvy se smlouva ruší, a to prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemného odstoupení od smlouvy druhé straně. 

29. Při nedodržení dob splatnosti dohodnutých v této smlouvě je smluvní strana, která je v prodlení, povinna platit poplatek z prodlení nebo úroky z prodlení ve výši 0,1% z dlužné částky za každý den prodlení.

30. Vznikne-li v důsledku porušení smluvní povinnosti druhé straně škoda, použijí se ustanovení občanského zákoníku o odpovědnosti za škodu. Pro případ vzniku škody z důvodů chyby na straně správce je pro tyto případy pověřený správce pojištěn u Kooperativy, a.s. pobočka Hradec Králové.

Platnost smlouvy

31. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou. 
32. Tuto smlouvu lze zrušit dohodou smluvních stran, výpovědí nebo odstoupením od smlouvy podle článku 29. V ostatních případech je výpovědní doba tří měsíců a počíná běžet prvním kalendářním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně. 

33. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu oběma stranami a nabývá účinnosti po převzetí správy bytového domu ke dni uvedeném v předávacím protokolu.

Závěrečná ujednání

34. Tuto smlouvu lze změnit pouze číslovanými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci obou smluvních stran. 

35. Při změně rozhodných skutečností dotčených touto smlouvou jsou smluvní strany povinny se o těchto změnách vzájemně informovat.

36. Práva a povinnosti v této smlouvě výslovně neuvedené se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a zákona o vlastnictví bytů č.72/1994 Sb., ve znění platných změn a doplnění těchto zákonů (stanovy SV – Příloha č.2).

37. Tato smlouva obsahuje 5 strojopisných stran a 2 přílohy a je vyhotovena v 2 vyhotoveních.  Správce obdrží jedno vyhotovení smlouvy. Výbor SV obdrží druhé vyhotovení smlouvy.

V Hradci Králové dne   2007
…………………………………………………….

…………………………………………………

za společenství vlastníků 


za společnost ABK Reality, s.r.o. (správce)



jednatel společnosti:  MUDr. Adriana Šrotová

Přílohy:

1. Dosažitelnost správce
2. Stanovy společenství vlastníků 

Příloha číslo 1

Správce zajistí dosažitelnost ve vyhrazené hodiny

· dosažitelnost v kanceláři správce na tř. E. Beneše 1543, Hradec Králové ve vyhrazené hodiny a to:

· PO, ST a PÁ 

od 08:00 do 12:00 hodin, 

· ÚT a ČT 

od 13:00 do 18:00 hodin

· závady lze rovněž nahlásit 
na telefonní číslo 608 024 665 nebo 

na telefonní číslo 495 267 343, kde je i záznamník nebo 

faxem na telefonní číslo 495 267 127 nebo 

podat elektronickou poštou na adresu info@abk-reality.cz  

· další informace na internetových stránkách www.abk-reality.cz
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